Informacja
w sprawie ustawy z dnia 4 grudnia 2025 r. o0 zmianie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw

Ustawa dokonuje zmian w:

1. ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;

2. ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

3. ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa;

4. ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci;

5. ustawie z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych

z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID- 19.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (USM) dodano
przepis, ze pelnomocnikiem cztonka spotdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:
1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem 0sob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czlonek tej samej spotdzielni.
Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktéorego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkow rady nadzorczej lub cztonkow zarzadu spotdzielni.

Zmiany Art. 49 i art. 491 USM umozliwiaja osobom zainteresowanym realizacje przed
sadem roszczen o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu w przypadku bezczynnosci
spotdzielni. Celem przedmiotowych regulacji jest zatem umozliwienie dochodzenia przed
sagdem roszczen o ustanowienie odrebnej wilasnosci nalezacego dotychczas do spoidzielni
mieszkaniowej lokalu, w przypadku gdy uczynienie zado$¢ przestance samodzielnosci lokalu
wymaga podjecia przez spotdzielni¢ czynno$ci materialno-technicznych niezbednych do
ustanowienia odrgbnej whasno$ci lokalu, np. prac adaptacyjnych.

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali dokonano zmiany w art. 32a ,

ktora utatwia wspolnotom mieszkaniowym zgtaszanie wobec Skarbu Panstwa oraz jednostek



samorzadu terytorialnego roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci przylegtej
nieruchomos$ci gruntowej lub jej cze$ci, ktéra wraz z dziatka wspoOlnoty umozliwi jej
spelnienie wymogdéw przewidzianych dla dziatki budowlane;.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa dodano, ze jako spoteczna agencja najmu (SAN) oprocz spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spotki akeyjnej, w ktérych gmina lub gminy dysponuja odpowiednio
ponad 50% glosow na zgromadzeniu wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu, organizacji
pozarzagdowej w rozumieniu art. 3 ust. 2 lub 3ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
0 dzialalno$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie - moze dziala¢ takze spotdzielnia
mieszkaniowa.

W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (KZN)
zmieniono definicj¢ legalng mieszkania na wynajem, bedzie to teraz takze mieszkanie
zrealizowane na nieruchomo$ci pochodzacej z Zasobu KZN bedace przedmiotem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Zmiany w ustawie z dnia 2 marca 2020 r. 0 szczeg6lnych rézowiznach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID- 19 wynikaja z tego, ze pomimo
zniesienia stanu epidemii oraz zagrozenia epidemicznego obecnie niektore spotdzielnie
mieszkaniowe organizuja glosowania na piSmie nad uchwatami walnego zgromadzenia
W trybie art. 15zzzr specustawy zamiast zwota¢ walne zgromadzenie w formie tradycyjnej
(stacjonarnej). Przyjeta zmiana ustawy powoduje wylaczenie stosowania art. 15zzzr
specustawy w odniesieniu do spotdzielni mieszkaniowych. Takie rozwigzanie zagwarantuje
cztonkom mozliwos¢ udzialu w stacjonarnym walnym zgromadzeniu  spoidzielni
mieszkaniowej.

Ustawa przewiduje stosowane przepisy przejsciowe tj. do spraw sadowych
dotyczacych pelomocnictw, o ktorych mowa w art. 8% ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oraz walnych zgromadzen spotdzielni mieszkaniowych zwotanych w trybie
art. 15zzzr ustawy COVID -19 wszczetych i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem
przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
Do spraw sadowych, o ktérych mowa w art. 49 i art. 49! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, wszczetych i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy art. 49 i art. 491 tej ustawy w brzmieniu
nadanym opisywang ustawg. Do walnych zgromadzen spoétdzielni mieszkaniowych

zwolanych w trybie art. 15zzzr ustawy COVID -19 i nieprzeprowadzonych przed dniem



wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepis art. 15zzzr zdanie pierwsze tej ustawy

W brzmieniu nadanym opisywang ustawa.

Ustawa wejdzie w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



