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PRZEDSTAWIAM PETYCJE W SPRAWIE NOWELIZACJI USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH.

DLA LEPSZEGO ODCZYTU TAKZE W ZALACZNIKU DO NINIEJSZEGO E-
MAILA PRZEDSTAWIAM PROJEKT

NOWELIZACJI USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH
JEDNYM Z PODSTAWOWYCH PRYNCYPIOW, KTORE ZNAJDUJA SIE W
KONSTYTUCIJI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ JEST PRAWO

WEASNOSCI I DECYDOWANIA O NIEJ PRZEZ TYCH,

KTORZY ZAPLACILI PELNE KOSZTY JEJ NABYCIA. WW. PROJEKT
WLASNIE TEGO DOTYCZY I MA NA CELU ZLIKWIDOWANIE PRZEPISOW Z
MINIONEJ EPOKI PRL-U.
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Petycja w sprawie nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27, Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, 22015 r. poz. 201,dz. U. z
2024 r. poz. 558 oraz z 2025 r. poz. 1077, Dz. U. 2026 poz. 39.

Na podstawie art. 63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r., w
trybie okreslonym w Ustawie z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. 2014 poz. 1195)
korzystajac z przyslugujacego mi, konstytucyjnego prawa do zglaszania petycji do
organow wladzy publicznej, niniejszym pismem wnosz¢ w interesie publicznym petycje
o pilne wystapienie przez Pana PREZYDENTA do Sejmu z inicjatywg ustawodawcza w
sprawie nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 1S grudnia 2000 r.
Dz. U.z 2013 r. poz. 1222, z 2015 r. poz. 201. Dz. U. 2026 poz. 39.

KTO BEDZIE SILNIEJSZY POSLOWIE, SEJM RP CZY LOBBY SPOLDZIELCZE
-- ZWIAZKI REWIZYJNE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH, KRAJOWA
RADA SPOLDZIELCZA ?

OTO JEST PYTANIE.
ZA KIM OPOWIEDZA SIE POSLOWIE. CZY NA KOMISJI SEJIMOWEJ ZNOWU
BEDA PREZESI SPOLDZIELNI 1 PREZESI ZWIAZK()W REWIZYJNYCH
TORPEDOWAC KORZYSTNE DLA CZLONKOW
SPOLDZIELNI PRZEDSTAWIONE ZMIANY.
Na wstepie oSwiadczam, ze nie wyrazam zgody na podanie do publiczne; wiadomosci
danych personalnych ani adresowych tj. imienia, nazwiska 1 adresu.
Moga zosta¢ podane tylko inicjaly - Wioctawek.
JEZELI NIE MA KONKRETNYCH ZAPISOW W USTAWIE, TO
SPOLDZIELNIE PODEJMUJA ROZNE DZIALANIA, A CZLONKOWIE MOGA SIE
PROCESOWAC TRZY LATA I ... . DLATEGO ZWRACAM SIE O NOWELIZACIJE
WW.USTAWY.

Wnosze o wprowadzenie nastepujacych zmian do ww. ustawy, na poczatku najistotniejsza
kwestia, a nastepnie chronologicznie artykuty:

Wprowadzi¢ do ustawy Art.28 o tresci:

1. Wszystkie lokale ze splaconymi kosztami budowy lokalu na danej
nieruchomosci zostajg przeksztalcone z mocy prawa w odrebng wlasnos¢ ( pelne prawo
rzeczowe). Oplate za zalozenie ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnosci oraz wykup
gruntu wnosi czlonek spoldzielni w ramach miesiecznych oplat za lokal, przez okres 24
miesiecy.

Uzasadnienie — wyjasnienie — informacja:

Kazdy kto sptacil petne koszty budowy swojego lokalu powinien obligatoryjnie zostaé

wiascicielem lokalu, tak jak kazdy kto zaptacit kupujgc samochdd, dziatke, telewizor, staje si¢

wilascicielem 1 sam decyduje o tym za co zaptacit petne koszty.

Nie fabryka, ktora wyprodukowata samochdd czy telewizor decyduje o tych rzeczach, tylko

ten kto zaptacit za te rzeczy. PROSTE.

Grunty spotdzielni pod lokalami w §wietle prawa sg wlasnoscig spétdzielni, a wiascicielami

spoldzielni sg czlonkowie spoidzielni, zatem wilascicielami gruntdow sa czltonkowie
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spotdzielni. To czlonkowie spéldzielni placa co miesiac oplaty za lokale w tym za grunty,
na ktorych znajduj3 sie ich lokale, do ktorych posiadaja tytul prawny.

Aktualny stan prawny:

1. osoba posiadajaca tvtul prawny do lokalu sklada wniosek do spoldzielni o
przeniesienie wlasnosci lokalu czyli o odrebna wlasnos¢ lokalu.

2. osoba skladajaca ww. wniosek, wnosi do_spéldzielni oplate za wykup gruntu czyli
udzialu lokalu w gruncie danej nieruchomosci.

3. Spoldzielnia najpozniej w terminie trzech miesiecy zawiera akt notarialny o
przeniesienie wlasnosci lokalu. Wnioskodawca o przeniesienie lokalu ponosi koszty aktu
notarialnego oraz zalozenie ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnosci lokalu.

4. Notariusz z mocy prawa kieruje wniosek oraz akt notarialny do Wydzialu Ksiag
Wieczystych Sadu o zalozenie ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnosci lokalu.

Posiadam lokal o statusie odrebnej wiasnosci. Przeniesienie wiasnosci mojego lokalu w
2010 roku kosztowato mnie ok. 900,00 ztotych

Aktualne koszty przeniesienia wiasnosci lokalu to ok. 2500,00 ztotych, oczywiscie jest to
zalezne od udziatu lokalu w gruncie catej nieruchomosci na ktérej znajduje si¢ lokal.
Aktualnie $rednio ok. 35-50% lokali w danej nieruchomosci to odrgbne wtasnosci.

Dlaczego wszystkie lokale na danej nieruchomosci z mocy prawa powinny otrzymac status
odrebnych witasnosci ?

Dlatego, zeby wiasciciele lokali sami decydowali o swojej nieruchomosci.

Np. cztonkowie danego budynku chcg remontu klatek schodowych i1 posiadajg dostateczne
$rodki na swoim funduszu remontowym, a rada nadzorcza 1 zarzad zdecyduja, ze spotdzielnia
tego nie wykona bo np. $rodki sg zaangazowane na inne budynki. Albo nie bo nie. I co
czlonkowie majg si¢ procesowac przez trzy lata ! ! !

W_art. 4 ust. 4' dodaé pkt 3) o tresci:

O wysokosci stawki funduszu remontowego, o zakresie planu remontéw oraz
wykorzystaniu Srodkéw funduszu remontowego danego budynku mieszkalnego
decyduja osoby posiadajace tytul prawny do lokalu w danym budynku na odr¢bnych
zebraniach. Decyzje ww. sprawach podejmowane s3 zwyklg wiekszo$cia glosow.
Zarzad spéldzielni obligatoryjnie zwoluje zebranie ww. sprawach.

Uzasadnienie:

Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu tj. spotdzielcze prawo do lokalu, odrebng wlasnos¢
lokalu, muszg obligatoryjnie posiada¢ prawo do decydowania o s$rodkach funduszu
remontowego swojego budynku 1 jego wykorzystaniu.

Osoby posiadajace tytut prawny co miesigc wnoszg optaty na fundusz remontowy budynku w
ramach optlaty za lokal. Ten kto placi powinien decydowa¢ o wykorzystaniu jego
srodkow finansowych.

W art. 4. dodaé ust. 4% o tresci:



1) Spoéldzielnia obligatoryjnie ustala odrebna stawke oplaty na wynagrodzenia
wszystkich pracownikow w tym czlonkéw zarzadu i czlonkéw rady nadzorczej
spoldzielni oraz koszty pochodne przypadajace od tych wynagrodzen odprowadzane do
zakladu ubezpieczen spolecznych i urzedu skarbowego - w zlotych / metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu/ miesiac i zamieszcza w_zawiadomieniach o wysokosci
oplat za lokal.

2) Spoldzielnia obligatoryjnie ustala odrebna stawke oplaty za energie elektryczng dla
danego lokalu - w zlotych/metr kwadratowy powierzchni uzytkowej /lokalu miesigc i
zamieszcza w zawiadomieniach o wysokoSci oplat za lokal.

Uzasadnienie:

Cztonkowie spdtdzielni powinni posiadaé informacje w jakie) wysokosci ponoszg koszty za
zarzadzanie nieruchomoscig. W zawiadomieniach o oplatach za lokal znajdujg si¢ stawki optat
na fundusz remontowy w zt/ m? powierzchni uzytkowej lokalu /miesigc, centralne ogrzewanie
w_zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu /miesiac. Dlaczego nie informuje sie cztonkow jaka
jest stawka oplat za zarzadzanie nieruchomoscia czyli w zlotych/ m? powierzchni uzytkowej
lokalu /miesigc. Koszty za zarzadzanie czyli koszty wynagrodzen pracownikow
spotdzielni znajduja sie w pozycji eksploatacja, ktorej znajduje si¢ ok. 18 réznych pozycji
kosztowych. Tak jest to ukryte.

W Art.8' doda¢ ust.4. o tresci:
1.1. Czlonek spoldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpiséw:

1) plané6w remontéw na kazdy rok kalendarzowy z wyszczegolnieniem kwot
dla poszczegélnych zadan remontowych,

2) sprawozdan z wykonania planéw remontéw za minione lata z podaniem kosztow
i wydatkow na poszczegélne zadania remontowe,

3) kosztorysu przygotowanego przez spoldzielnie, dotyczacego
poszczegolnych zadan remontowych,
4) kosztorysu przygotowanego przez spoldzielnie, dotyczacego

poszczegolnych planowanych inwestycji,

5) uméw z osobami trzecimi, dotyczacymi realizacji zadan remontowych danej
nieruchomosci

6) protokolow z przetargow oraz wszystkich aneksow, ktore spoldzielnia zawarla z
firmami na wykonanie okreslonych zdan remontowych i inwestycyjnych,

7) uczestniczy¢ w posiedzeniach rady nadzorczej jako obserwator,

8) uczestniczy¢ W posiedzeniach komisji przetargowych jako
obserwator, szczegélnie, gdy przetarg dotyczy nieruchomosci na ktorej znajduje sie
lokal czlonka,

Na wniosek czlonka spoldzielni, zarzad ma obowigzek wyzej wymienione odpisy
przekazac takze drogg elektroniczng tj. internetem na podany w oSwiadczeniu zlozonym
w spoldzielni adres poczty e-mail, lub na no$niku elektronicznym.



Zarzad spoldzielni zawiadamia czlonkéw za posrednictwem strony internetowej
spo6ldzielni o terminach wszystkich przetargéow na 14 dni przed posiedzeniem komisji
przetargowej.

Przetarg, ktory dotyczy danej nieruchomos$ci (budynku mieszkalnego), na ktorej
znajdujg sie lokale czlonkéw spoldzielni, Zarzad obligatoryjnie zawiadamia czlonkéow
na piSmie na 14 dni przed posiedzeniem komisji przetargowej

Uzasadnienie:

Jezeli nie sa zapisane w ustawie prawa czlonkow, to spdldzielnie odmawiaja czlonkom
spoldzielni _nawet wgladu do umoéw, do_ kosztorysu, do_plandéw__remontéow
dotvczacych nieruchomosci, na ktorej znajduja sie ich lokale, nawet gdy ponad 50%
lokali to odrebne wlasnoSci.

W _dobie aktualnej informatyzacji, cvfryzacji przekazanie przez spéldzielni¢ informacji
okreslonych w powyzszym katalogu praw czlonka, nie spowoduje zadnych trudnosci,
natomiast ulatwi kontakt spoldzielni z czlonkiem w przekazywaniu okreslonych danych.
Czlonkowie spoldzielni jako wspotwiasciciele wspdlne; prywatne; wiasnosci jakim jest
spotdzielnia, powinni posiada¢ bezwzglednie prawo uczestniczenia w posiedzeniach rady
nadzorczej spotdzielni jako obserwatorzy bez prawa zabierania gltosu. Rada nadzorcza nie
powinna posiada¢ prawa wypraszania cztonkow spotdzielni z sali obrad, jezeli cztonkowie
chca przygladac si¢ obradom rady nadzorczej. Cztonkowie rady nadzorczej otrzymuja mandat
czlonka rady nadzorczej od czlonkow spotdzielni, czyli od tych, ktérzy ich wybrali.
Wiasciciele spéidzielni czyli czlonkowie powinni posiada¢ prawo przygladania si¢ jak
podejmujg decyzje osoby przez nich wybrane.

W Art.8' dodac ust.4. o tresci:

Wszystkie posiedzenia organéw spoldzielni tj. Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej obligatoryjnie s3 rejestrowane za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek i
obraz. Niedopuszczalne jest przerywanie rejestrowania przebiegu obrad posiedzenia
organow spoldzielni. Zapis dzwi¢ku i obrazu z obrad posiedzen organow spoldzielni jest
przechowywany w siedzibie spoldzielni przez okres 10 lat. Kazdy czlonek spoldzielni ma
prawo zapozna¢ si¢ z pelnym zapisem dzwi¢ku i obrazu z obrad posiedzen organow
spoldzielni w siedzibie spoldzielni w obecnosci upowaznionego pracownika spéldzielni.
Dokonywanie zmian w zarejestrowanym zapisie dzwi¢ku z obrad organow spéldzielni
podlega karze pozbawienia wolnosci do lat pieciu.

Uzasadnienie:

Dokumentowanie elektroniczne obrad organdw spétdzielni zwlaszcza w dobie nowych
technologii nie jest niczym trudnym ani kosztownym a usprawni obrady organow, przyczyni
sie¢ do odpowiedzialnosci za decyzje 1 stowa. Obrady Seymu, Senatu, Rady Miasta sg
rejestrowane elektronicznie dlaczego nie mozna rejestrowac obrad organdéw spétdzielni.

Art. 821 ust.1 otrzymuje nowe brzmienie:

Art. 821 1. Cztonkowie innych niz zarzad organow spotdzielni mieszkaniowej petniag swoje
funkcje spolecznie, z tym ze statut moze przewidywa¢ wynagrodzenie za udzial w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé
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posiedzen 1 nie moze by¢ wigksze niz 20 _procent minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

Uzasadnienie:

Aktualnie cztonkowie organow spéldzielni innych niz zarzad np. rady nadzorczej moga
otrzymywac¢ wynagrodzenie miesi¢czne do wysokosci 4 806 zl brutto.

W spéidzielniach wustala si¢ dla rad nadzorczych wynagrodzenie w dopuszczalne]
maksymalnej wysokoscitj. 4 806 zl brutto lub nieco nizsze.

Sktad rad nadzorczych ksztattuje si¢ liczbowo kilkanascie osob.

Przy aktualnej dopuszczalne] w ustawie wysokosci wynagrodzenia dla czlonkéw rady
nadzorczej, koszty tych wynagrodzen w wysokosci kilkudziesigciu tysiecy zlotych
miesiecznie musza ponies¢ cztonkowie spétdzielni — mieszkancy.

Spotdzielnia  ww.  kosztami  obcigza  mieszkancow ~w  ramach  czynszu
miesiecznego. Czlonkowie rad nadzorczych odbywaja posiedzenia raz na miesigc lub raz na
kwartal.

Wielu cztonkéw spotdzielni ma problemy z optacaniem miesigcznego czynszu, posiadajg
powazne zadluzenia wobec spétdzielni.

Nie jest zasadne aby cztonkowie rad nadzorczych otrzymywali wynagrodzenia w wysokosci,
wedlug tak niezasadnie ustalonego zapisu w ustawie.

W Art. 8 doda¢ ust. 5. o tresci:

Walne Zgromadzenie odwoluje czlonka ze skladu Rady Nadzorczej zwykla wigkszoscig
glosow.

Uzasadnienie:

Aktualnie w statutach spétdzielni cztonkow rady nadzorczej wybiera si¢ zwykta wigkszoscig
glosow. Natomiast odwotanie czionka ze sktadu rady nadzorczej mozna odwotaé tylko
wiekszoscig 2/3. Praktycznie cztonkowie rady nadzorcze) sa nieodwotywalni. Cho¢by nawet
zrobili najgorsze rzeczy to uzyskaé wigkszo$¢ 2/3 gloséw na walnym zgromadzeniu jest
niemozliwe, lub bardzo mato prawdopodobne. Tak to sobie zarzady z podporzagdkowanymi
czlonkami rady nadzorczej ustalili.

DLATEGO WNIOSLEM NA POCZATKU TEGO PROJEKTU ART. 28.
WLASCICIELE NAJBARDZIEJ DBAJA O SWOJA NIERUCHOMOSC ! !'!

Art.8° w ust. 9 pierwsze zdanie otrzymuje nowg tresé:

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia. Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gloséw dla podjecia
uchwaly uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za" i ,,przeciw” uchwale, bez wzgledu na
liczbe obecnych czlonkéw. Nie uwzglednia si¢ glosow wstrzymujacych sie.




Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly w sprawie zmiany
do statutu jest wymagana 2/3 glosow.

Uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za" i ,,przeciw” uchwale, bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkow.

Nie uwzglednia sie gloséw wstrzymujacych sie.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly w sprawie
likwidacji spoldzielni jest wymagana wiekszoS¢ 3/5 z zastrzezeniem, ze
glosowaniu uczestniczyla co najmniej polowa ogoélnej liczby uprawnionych do
glosowania.

Uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za" i ,przeciw” uchwale.

Nie uwzglednia si¢ gloséw wstrzymujacych si¢

Uzasadnienie:

Aktualny kuriozalny bzdurny przepis zawarty w pierwszym zdaniu

Art.8° wust. 9 mowi, ze uchwala zostala podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub statucie wiekszos$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
walnym zgromadzeniu.

Czyli przy obliczaniu gloséw dla podjecia uchwaly uwzglednia si¢ glosy oddane za, glosy
przeciw i glosy wstrzymujace si¢, a takze tych znajdujacych si¢ na sali obrad a
nie glosujacych, takze tych, ktorzy wyszli z sali obrad na korytarz, przeciez wszyscy
otrzymali mandaty do glosowania, wszyscy formalnie s3 uczestnikami walnego
zgromadzenia.

Jezeli przy podjeciu uchwaly uwzglednia sie glosy wstrzymujace sie czyli glosy czlonkow,
ktorzy nie okreslili si¢ co do danej uchwaly, to tak samo mozna odnie$¢ do czlonkéow
siedzacych na sali obrad a nie glosujacych, a takze tych ktorzy wyszli z sali obrad na
korytarz, a moze i tych, ktorzy nie uczestniczyli w walnym zgromadzeniu i byli w domu,
bo i do takiego kuriozum moze dojs¢.

Aktualny bzdurny przepis zawarty w pierwszym zdaniu Art.8* w ust. 9, powoduje, ze
dochodzi do kuriozalnych sytuacji np. za uchwalg glosowalo 120, przeciw 80, wstrzymalo
si¢ od glosowania 60 oséb.

Uchwala nie zostala podjeta, poniewaz glosow za uchwala bylo mniej niz glosow
przeciw i wstrzymujacych si¢ razem. Czyli za 120, przeciw i wstrzymujgcych si¢ 140.

Uwzglednianie gloséw wstrzymujacych sie przy podejmowaniu uchwal jest po prostu
bzdurne. Wynika to z dotychczasowego blednego zapisu w ustawie w Art.8* ust 9.
A moze komus$ na tym bardzo zalezalo, zeby byl taki bzdurny przepis !!!

Statuty spoldzielni w bardzo waznych sprawach takich np. jak zmiana statutu,
przewiduja glosowania wi¢kszoscig 2/3. I to jest akceptowane.

Natomiast pozostale uchwaly powinny by¢ podejmowane zwyklg wi¢ekszoscig glosow. Nie
mozna stosowaé obligatoryjnosci do podejmowania wszystkich uchwal tylko
bezwzgledng wiekszo$cia. Taki stan prawny powoduje, Ze wiele zasadnych, sensownych
uchwal jest blokowane przez zarzady spoldzielni, ktory korzysta z ww. aktualnego
bzdurnego zapisu w ustawie.
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Petycja w sprawie nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27, Dz. U. 22013 r. poz. 1222, 22015 r. poz. 201,
dz. U. 22024 r. poz. 558 oraz z 2025 r. poz. 1077, Dz. U. 2026 poz. 39.

Na podstawie art. 63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997
r., w trybie okres§lonym w Ustawie z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. 2014
poz. 1195) korzystajac z przyslugujacego mi, konstytucyjnego prawa do zglaszania
petycji do organéw wladzy publicznej, niniejszym pismem wnosze w interesie
publicznym petycje o pilne wystgpienie przez Pana PREZYDENTA do Sejmu
z inicjatywg ustawodawcza w sprawie nowelizacji ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z 2015 r. poz.
201. Dz. U. 2026 poz. 39.

KTO BEDZIE SILNIEJSZY POSLOWIE, SEJM RP CZY LOBBY
SPOLDZIELCZE - ZWIAZKI REWIZYJNE SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH, KRAJOWA RADA SPOLDZIELCZA ?

OTO JEST PYTANIE.
ZA KIM OPOWIEDZA SIE POSLOWIE. CZY NA KOMISJI SEJMOWEJ
ZNOWU BEDA PREZESI SPOLDZIELNI 1 PREZESI ZWIAZKOW
REWIZYJNYCH TORPEDOWAC KORZYSTNE DLA CZLONKOW
SPOLDZIELNI PRZEDSTAWIONE ZMIANY.
Na wstepie oSwiadczam, ze nie wyrazam zgody na podanie do publicznej wiadomosci
danych personalnych ani adresowych ti. imienia, nazwiska 1 adresu.
Mogg zosta¢ podane tylko iicjaly - Wioctawek.
JEZELI NIE MA KONKRETNYCH ZAPISOW W USTAWIE, TO SPOLDZIELNIE
PODEJMUJA ROZNE DZIALANIA, A CZEONKOWIE MOGA SIE PROCESOWAC
TRZY LATA 1 .... DLATEGO ZWRACAM SIE O NOWELIZACJE WW. USTAWY.




Wnosze¢ o  wprowadzenie nastepujacych zmian do WW. ustawy,
na poczatku najistotniejsza kwestia, a nastgpnie chronologicznie artykuty:

Wprowadzi¢ do ustawy Art.28 o tresci:

1. Wszystkie lokale ze splaconymi kosztami budowy lokalu na danej nieruchomosci
zostajg przeksztalcone z mocy prawa w odrebng wlasno$¢ ( pelne prawo rzeczowe).
Oplate za zalozenie ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnosci oraz wykup gruntu
wnosi czlonek spoldzielni w ramach miesiecznych oplat za lokal, przez okres 24
miesiecy.

Uzasadnienie — wyjasnienie — informacja:

Kazdy kto sptacil pelne koszty budowy swojego lokalu powinien obligatoryjnie zosta¢
wlascicielem lokalu, tak jak kazdy kto zaptacit kupujac samochdd, dziatke, telewizor,
staje si¢ wlascicielem 1 sam decyduje o tym za co zaptacit pelne koszty.
Nie fabryka, ktéra wyprodukowata samochdd czy telewizor decyduje o tych rzeczach,
tylko ten kto zaptacit za te rzeczy. PROSTE.

Grunty spoldzielni pod lokalami w S$wietle prawa s3 wlasno$cig spotdzielni,
a wlascicielami spéidzielni sg czlonkowie spoldzielni, zatem wilascicielami gruntow sa
czlonkowie spotdzielni. To czlonkowie spoldzielni placa co miesiac oplaty za lokale w
tym_za grunty, na ktorych znajduja sie ich lokale, do ktoérych posiadaja tytul

prawny.

Aktualny stan prawny:

1. osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu sklada wniosek do spoldzielni
o przeniesienie wlasnosci lokalu czyli o0 odrebna wlasnos¢ lokalu.

2. osoba skladajaca ww. wniosek, wnosi do spoldzielni oplate za wykup gruntu czyli
udzialu lokalu w gruncie danej nieruchomosci.

3. Spéldzielnia najpoézniej w_terminie trzech miesiecy zawiera akt notarialny
o_przeniesienie _wlasnosci lokalu. Wnioskodawca o przeniesienie lokalu ponosi
koszty aktu notarialnego oraz zalozenie ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnosci
lokalu.

4. Notariusz z mocy prawa kieruje wniosek oraz akt notarialny do Wydzialu Ksiag
Wieczystych Sadu o zalozenie ksiegi wieczystej dla odrebnej wlasnosci lokalu.

Posiadam lokal o statusie odrgbnej wtasnosci. Przeniesienie wlasnosci mojego lokalu w
2010 roku kosztowato mnie ok. 900,00 ztotych

Aktualne koszty przeniesienia wlasnosci lokalu to ok. 2500,00 ztotych, oczywiscie jest
to zalezne od udziatu lokalu w gruncie catej nieruchomosci na ktérej znajduje si¢ lokal.
Aktualnie srednio ok. 35-50% lokali w danej nieruchomosci to odrgbne wlasnosci.

Dlaczego wszystkie lokale na danej nieruchomosci z mocy prawa powinny otrzymacd
status odrebnych wtasnosci ?

Dlatego, zeby wilasciciele lokali sami decydowali o swojej nieruchomosci.

Np. czlonkowie danego budynku chca remontu klatek schodowych 1 posiadajg
dostateczne s$rodki na swoim funduszu remontowym, a rada nadzorcza 1 zarzad
zdecydujg, ze spoldzielnia tego nie wykona bo np. srodki sa zaangazowane na inne
budynki. Albo nie bo nie. I co czlonkowie maja sie procesowac prze trzy lata ! ! !



W_art. 4 ust. 4! dodaé pkt 3) o tresci:

O wysokosci stawki funduszu remontowego, o zakresie planu remontéw oraz
wykorzystaniu Srodkéw funduszu remontowego danego budynku mieszkalnego
decyduja osoby posiadajace tytul prawny do lokalu w danym budynku na
odrebnych zebraniach. Decyzje ww. sprawach podejmowane s3 zwykla wiekszoS$cig
glosow.

Zarzad spoéldzielni obligatoryjnie zwoluje zebranie ww. sprawach.

Uzasadnienie:

Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu tj. spotdzielcze prawo do lokalu, odrebng
wlasno$¢ lokalu, musza obligatoryjnie posiadaé prawo do decydowania o s$rodkach
funduszu remontowego swojego budynku 1 jego wykorzystaniu.

Osoby posiadajgce tytut prawny co miesigc wnoszg optaty na fundusz remontowy
budynku w ramach optaty za lokal. Ten kto ptaci powinien decydowa¢ o wykorzystaniu
jego srodkéw finansowych.

W art. 4. dodaé ust. 4% o tresci:

1) Spoldzielnia obligatoryjnie ustala odrebna stawke oplaty na wynagrodzenia
wszystkich pracownikéow w tym czlonkéw zarzadu i czlonkéw rady nadzorczej
spoldzielni oraz koszty pochodne przypadajace od tych wynagrodzen odprowadzane
do zakladu ubezpieczen spolecznych i urzedu skarbowego - w_zlotych / metr
kwadratowy powierzchni __ uzyvtkowej lokalu/ miesiac i zamieszcza _w
zawiadomieniach o wysokosci oplat za lokal.

2) Spoldzielnia obligatoryjnie ustala odrebna stawke oplaty za energie elektryczng
dla danego lokalu - w zlotych/metr kwadratowy powierzchni uzytkowej /lokalu
miesigc i zamieszcza w zawiadomieniach o wysokosci oplat za lokal.

Uzasadnienie:

Cztonkowie spotdzielni powinni posiada¢ informacje w jakiej wysokosci ponoszg koszty
za zarzgdzanie nieruchomoscig. W zawiadomieniach o optlatach za lokal znajdujg si¢
stawki optat na fundusz remontowy w zI/ m*> powierzchni uzytkowej lokalu /miesiac,
centralne ogrzewanie w_zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu /miesiac. Dlaczego nie
informuje sie cztonkow jaka jest stawka optat za zarzadzanie nieruchomoscig czyli w
ztotych/ m* powierzchni uzytkowej lokalu /miesigc. Koszty za zarzadzanie czyli koszty
wynagrodzen pracownikow spotdzielni znajduja si¢ w pozycji eksploatacja, ktore)
znajduje si¢ ok. 18 réznych pozycji kosztowych. Tak jest to ukryte.

W Art.8' doda¢ ust.4. o tresci:
1.1. Czlonek spoldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisow:

1) planéw remontéw na kazdy rok kalendarzowy z wyszczegdélnieniem kwot dla
poszczegolnych zadan remontowych,



2) sprawozdan z wykonania planéw remontéw za minione lata z podaniem kosztow

i wydatkow na poszczegélne zadania remontowe,

3) kosztorysu przygotowanego przez spoéldzielni¢, dotyczacego poszczegdlnych
zadan remontowych,

4) kosztorysu przygotowanego przez spoldzielnie, dotyczacego poszczegoélnych
planowanych inwestycji,

5) uméw z osobami trzecimi, dotyczacymi realizacji zadan remontowych danej
nieruchomosci

6) protokolow z przetargéow oraz wszystkich aneksow, ktore spoldzielnia zawarla
z firmami na wykonanie okreslonych zdan remontowych i inwestycyjnych,

7) uczestniczy¢ w posiedzeniach rady nadzorczej jako obserwator,

8) wuczestniczy¢ w posiedzeniach komisji przetargowych jako obserwator,
szczegllnie, gdy przetarg dotyczy nieruchomos$ci na ktorej znajduje sie lokal
czlonka,

Na wniosek czlonka spéldzielni, zarzad ma obowigzek wyzej wymienione odpisy
przekaza¢ takze drogg elektroniczng tj. internetem na podany w o$wiadczeniu
zlozonym w spoéldzielni adres poczty e-mail, lub na no$niku elektronicznym.

Zarzad spoldzielni zawiadamia czlonkéw za posSrednictwem strony internetowej
spoldzielni o terminach wszystkich przetargéow na 14 dni przed posiedzeniem
komisji przetargowe;j.

Przetarg, ktory dotyczy danej nieruchomosci (budynku mieszkalnego), na ktorej
znajdujg si¢ lokale czlonkéw spoéldzielni, Zarzad obligatoryjnie zawiadamia
czlonkéw na piSmie na 14 dni przed posiedzeniem komisji przetargowej

Uzasadnienie:

Jezeli_nie sa zapisane w_ustawie prawa czlonkéow, to spdldzielnie odmawiaja
czlonkom spoéldzielni nawet wgladu do umoéw, do kosztorysu, do plandéw remontow
dotyczacych nieruchomosci, na ktérej znajduja sie ich lokale, nawet gdy ponad
50% lokali to odrebne wlasnosci.

W__dobie aktualnej informatyzacji, cvfryzacji przekazanie przez spdéldzielnie
informacji okreslonych w_powyzszym katalogu praw czlonka, nie spowoduje
zadnych _ trudnosci, natomiast ulatwi _ kontakt spéldzielni z czlonkiem
w przekazywaniu okreSlonych danych.

Cztonkowie spotdzielni jako wspotwiasciciele wspdlnej prywatnej wlasnosci jakim jest
spotdzielnia, powinni posiada¢ bezwzglednie prawo uczestniczenia w posiedzeniach rady
nadzorczej spéldzielni jako obserwatorzy bez prawa zabierania glosu. Rada nadzorcza
nie powinna posiada¢ prawa wypraszania cztonkdéw spotdzielni z sali obrad, jezeli
czlonkowie chca przygladaé si¢ obradom rady nadzorczej. Cztonkowie rady nadzorczej
otrzymuja mandat cztonka rady nadzorczej od cztonkdéw spdtdzielni, czyli od tych, ktorzy
ich wybrali. Wiasciciele spotdzielni czyli czlonkowie powinni posiada¢ prawo
przygladania si¢ jak podejmujg decyzje osoby przez nich wybrane.




W Art.8! dodaé ust.4. o tresci:

Wszystkie posiedzenia organow spoéldzielni tj. Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej obligatoryjnie sg rejestrowane za pomocg urzadzen rejestrujgcych
dzwi¢k i obraz. Niedopuszczalne jest przerywanie rejestrowania przebiegu obrad
posiedzenia organéw spoldzielni. Zapis dzwieku i obrazu z obrad posiedzen
organdéw spoldzielni jest przechowywany w siedzibie spéldzielni przez okres 10 lat.
Kazdy czlonek spoéldzielni ma prawo zapoznaé si¢ z pelnym zapisem dzwieku i
obrazu z obrad posiedzen organow spoldzielni w siedzibie spoldzielni w obecnosci
upowaznionego pracownika spoéldzielni. Dokonywanie zmian w zarejestrowanym
zapisie dzwi¢ku z obrad organéw spéldzielni podlega karze pozbawienia wolnoSci
do lat pieciu.

Uzasadnienie:

Dokumentowanie elektroniczne obrad organéw spétdzielni zwlaszcza w dobie nowych
technologii nie jest niczym trudnym ani kosztownym a usprawni obrady organow,
przyczyni si¢ do odpowiedzialnosci za decyzje 1 stowa. Obrady Sejmu, Senatu, Rady
Miasta sg rejestrowane elektronicznie dlaczego nie mozna rejestrowa¢ obrad organdow
spotdzielni.

Art. 831 ust.1 otrzymuje nowe brzmienie:

Art. 8 21 1. Czlonkowie innych niz zarzad organéw spotdzielni mieszkaniowej pelnig
swoje funkcje spolecznie, z tym ze statut moze przewidywac¢ wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na
ilo$¢ posiedzen 1 nie moze by¢ wigksze niz 20 procent minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Uzasadnienie:

Aktualnie cztonkowie organow spotdzielni innych niz zarzgd np. rady nadzorcze) mogg
otrzymywac¢ wynagrodzenie miesi¢czne do wysokosci 4 806 z! brutto.

W spéldzielniach ustala si¢ dla rad nadzorczych wynagrodzenie w dopuszczalnej
maksymalnej] wysokoscitj. 4 806 zl brutto lub nieco nizsze.

Sktad rad nadzorczych ksztattuje si¢ liczbowo kilkanascie osob.

Przy aktualnej dopuszczalnej w ustawie wysokosci wynagrodzenia dla czionkow rady
nadzorcze), koszty tych wynagrodzen w wysokosci kilkudziesieciu tysiecy zlotych
miesiecznie muszg ponies¢ cztonkowie spotdzielni — mieszkancy.

Spotdzielnia ww. kosztami obcigza mieszkancOow w ramach czynszu miesigcznego.
Cztonkowie rad nadzorczych odbywajg posiedzenia raz na miesiagc lub raz na kwartat.
Wielu cztonkéw spotdzielni ma problemy z optacaniem miesiecznego czynszu, posiadajg
powazne zadluzenia wobec spotdzielni.

Nie jest zasadne aby czlonkowie rad nadzorczych otrzymywali wynagrodzenia
w wysokosci, wedlug tak niezasadnie ustalonego zapisu w ustawie.




W Art. 8* doda¢ ust. 5. o tresci:

Walne Zgromadzenie odwoluje czlonka ze skladu Rady Nadzorczej zwykla
wiegkszoscig glosow.

Uzasadnienie:

Aktualnie w statutach spotdzielni czionkdéw rady nadzorcze) wybiera si¢ zwyklg
wigkszoscig gltosow. Natomiast odwotanie cztonka ze sktadu rady nadzorczej mozna
odwota¢ tylko wigkszoscig 2/3. Praktycznie czionkowie rady nadzorcze; sg nie
odwotywalni. Cho¢by nawet zrobili najgorsze rzeczy to uzyskac¢ wiekszos$¢ 2/3 gloséw na
walnym zgromadzeniu jest niemozliwe, lub bardzo mato prawdopodobne. Tak to sobie
zarzady z podporzadkowanymi cztonkami rady nadzorczej ustalili.

DLATEGO WNIOSLEM NA POCZATKU TEGO PROJEKTU ART. 28.
WLASCICIELE NAJBARDZIEJ DBAJA O SWOJA NIERUCHOMOSC ! !'!

Art.8% w ust. 9 pierwsze zdanie otrzymuje nowg tresé:

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia
uchwaly uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za" i ,,przeciw” uchwale, bez wzgledu
na liczbe obecnych czlonkow. Nie uwzglednia sie glosow wstrzymujgcych sie.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly w sprawie
zmiany do statutu jest wymagana 2/3 glosow.

Uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za" i ,,przeciw” uchwale, bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkow.

Nie uwzglednia sie glosow wstrzymujacych sie.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly w sprawie
likwidacji spoldzielni jest wymagana wiekszo$¢ 3/5 z zastrzezeniem, ze glosowaniu
uczestniczyla co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.
Uwzglednia sie¢ tylko glosy oddane ,,za" i ,,przeciw” uchwale.

Nie uwzglednia si¢ glosow wstrzymujacych sie¢

Uzasadnienie:

Aktualny Kkuriozalny bzdurny przepis zawarty w pierwszym

zdaniu Art.8° w ust. 9 méwi, ze uchwala zostala podjeta, jezeli za uchwala
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogoélnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.

Czyli przy obliczaniu gloséw dla podjecia uchwaly uwzglednia sie glosy oddane za,
glosy przeciw i glosy wstrzymujgce si¢, a takze tych znajdujacych si¢ na sali obrad
a nie glosujgcych, takze tych, ktorzy wyszli z sali obrad na korytarz, przeciez
wszyscy otrzymali mandaty do glosowania, wszyscy formalnie s uczestnikami
walnego zgromadzenia.




Jezeli przy podjeciu uchwaly uwzglednia si¢ glosy wstrzymujgce sie czyli glosy
czlonkow, ktorzy nie okreslili si¢ co do danej uchwaly, to tak samo mozna odnies§¢
do czlonkéw siedzacych na sali obrad a nie glosujacych, a takze tych ktorzy wyszli
z sali obrad na korytarz, a moze i tych, ktérzy nie uczestniczyli w walnym
zgromadzeniu i byli w domu, bo i do takiego kuriozum moze dojs¢.

Aktualny bzdurny przepis zawarty w pierwszym zdaniu Art.8°> w ust. 9, powoduje,
ze dochodzi do kuriozalnych sytuacji np. za uchwala glosowalo 120, przeciw 80,
wstrzymalo si¢ od glosowania 60 osob.

Uchwala nie zostala podjeta, poniewaz glosow za uchwalg bylo mniej niz gloséow
przeciw i wstrzymujacych sie razem. Czyli za 120, przeciw i wstrzymujacych sie
140.

Uwzglednianie gloséw wstrzymujacych si¢ przy podejmowaniu uchwal jest po
prostu bzdurne. Wynika to z dotychczasowego blednego zapisu w ustawie w Art.8°
ust 9. A moze komus na tym bardzo zalezalo, zeby byl taki bzdurny przepis !!!

Statuty spoldzielni w bardzo waznych sprawach takich np. jak zmiana statutu,
przewiduja glosowania wiekszoscig 2/3. I to jest akceptowane.

Natomiast pozostale uchwaly powinny by¢ podejmowane zwykla wiekszoscig
glosow. Nie mozna stosowac obligatoryjnosci do podejmowania wszystkich uchwal
tylko bezwzgledng wiekszoscig. Taki stan prawny powoduje, ze wiele zasadnych,
sensownych uchwal jest blokowane przez zarzady spoéldzielni, ktéry korzysta z ww.
aktualnego bzdurnego zapisu w ustawie.




