Informacja o ustawie z dnia 30 kwietnia 2026 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

Jedna z istotniejszych zmian wprowadzonych ustawg dotyczy przesunigcia koncowego
terminu na przyjecie planow ogdlnych gmin i tym samym waznosci obowigzywania studium
uwarunkowan 1 zagospodarowania przestrzennego. Termin ten =zostal przesuniety o
maksymalny dopuszczalny dzisiaj czas, czyli do konca sierpnia 2026 r.

Ustawa ogranicza grono podmiotéw uprawnionych o wystgpowanie o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. O decyzj¢ te¢ bedzie modgt wystgpi¢ podmiot, ktory dysponuje
prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W art. 1 w pkt 1 noweli zaproponowano modyfikacje definicji okreslenia ,,inwestycja
towarzyszaca” w ten sposob, aby obejmowata ona takze inwestycj¢ stuzaca wykonywaniu
zadan wiasnych gminy.

Na podstawie art. 37eba ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.
1 pkt 9 noweli), rada gminy bedzie moglta w formie uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, nalozy¢ na inwestorOw obowigzek dotaczenia do wniosku o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej tez jako ZPI) koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, okre$lajac rodzaj lub parametry inwestycji glownej, ktorej ten obowigzek
dotyczy.

Na podstawie art. 37ebb ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
czasu zawarcia umowy urbanistycznej inwestor bedzie mogt zobowigzaé si¢ na rzecz gminy
do pokrycia catosci lub czesci kosztow postepowania w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego przez umowe z ta gming, ktdra to umowa moze w szczego6lnosci
okresla¢ termin 1 sposob wptlacania 1 rozliczania =zaliczek na poczet czynnosci
podejmowanych w tym postepowaniu. Zgoda na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie mogta by¢ wycofana do czasu zawarcia umowy
urbanistycznej (art. 37ec ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zmiany w procedurze sporzadzania ZPI obejmuja w szczego6lnosci:

— rozszerzenie 1 uelastycznienie katalogu inwestycji uzupetniajacych,

— doprecyzowanie, ze ZPI poza obszarem inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupehiajgce;
moze obejmowac rowniez inne tereny,

— rezygnacj¢ z konieczno$ci obejmowania ZPI obszaru inwestycji uzupetniajacej, gdy jest ona

mozliwa do realizacji na podstawie innego obowigzujacego planu miejscowego,



— dopuszczenie zmiany planu miejscowego w formie ZPI, jesli dla obszaru inwestycji
glownej 1 inwestycji uzupetniajacej taki plan obowiazuje,
— wprowadzenie bardziej elastycznych rozwigzan proceduralnych: upowaznienie rady gminy
do natozenia na inwestorow obowigzku dotaczenia do wniosku o uchwalenie ZPI koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej dla wszystkich lub wybranych inwestycji, razem z projektem
ZPI lub zamiast niego, a takze umozliwienie sporzadzenia na poczatkowym etapie procedury
planistycznej zalozen umowy urbanistycznej zamiast projektu tej umowy,
— doprecyzowanie, jakie dane przestrzenne powinien zawiera¢ projekt ZPI dotaczany przez
inwestora do wniosku o jego uchwalenie,
— wydhluzenie z 3 dni roboczych do 14 dni terminu na weryfikacje przez wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta otrzymanego wniosku o uchwalenie ZPl,
— ulatwienia proceduralne polegajace na wprowadzeniu instrukcyjnych terminow
postepowania: dla rady gminy na podj¢cie uchwaty w przedmiocie ZPI oraz dla sadow
administracyjnych na rozpatrzenie skarg na ZPl,
— doprecyzowanie przepisow dotyczacych zgody rady gminy na przystgpienie do
sporzadzenia ZPI.

Wydtuzono termin na wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne z 60 dni do 120 dni.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r., z wyjatkiem:
1) art. 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 6 w zakresie art. 53 1 art. 65 ust. 1 oraz art. 6, ktére wchodzag w
zycie z dniem 30 czerwca 2026 r.;
2) art. 5 pkt 2, pkt 6 w zakresie art. 76 ust. 1, pkt 9 w zakresie art. 75, art. 76 ust. 1i 2 i art. 77
oraz pkt 10, ktore wchodzg w zycie z dniem 1 wrze$nia 2026 r.;
3) art. 1 pkt 2 lit. b i1 pkt 3, art. 5 pkt 1 lit. a, pkt 7 1 pkt 8 lit. b oraz art. 9, ktére wchodza w
zycie z dniem 1 pazdziernika 2026 r.;

4) art. 1 pkt 17, 21 1 22 oraz art. 12, ktore wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2027 r.



