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Dot,. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388),
Jestem wiascicielem lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w osiedlu zarzadzanym przez
wspélnote mieszkaniowa.

Okoto 60% lokali posiada dostep do windy (windy znajduja si¢ na kazdej klatce schodowej).
Pozostate lokale nie majg dostepu do windy.

Zgodnie z w.w. ustawg na koszty zarzadu nieruchomosciag wspolng sktadajg sig¢ w szczegdlnosci
oplaty w czesci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej oraz oplaty za antene zbiorcza i winde.
Powyzszy przepis stoi w sprzecznosci z tzw. zasadami wspdlzycia spolecznego. W wiclu
przypadkach w calej Polsce, mieszkancy lokali bez dostgpéw do wind sa zmuszeni do
wnoszenia oplat bez mozliwosci korzystania z nieruchomosci wspdlnej - wind.

Nie bez znaczenie pozostaje fakt, iz mieszkancy bez dostepu do wind, poza kosztami jej
eksploatacji musza ponosi¢ dodatkowe koszty, ktdrymi nie s3 obcigzani mieszkancy lokali z
dostep do wind.

Opierajgc si¢ na wlasnych doswiadczeniach, zmuszony bylem poniesienia kosztdw: wnoszenia
sprzetu AGD stanowigcego elementy wyposazenia lokalu (pralka/lodowka/ tv), zwigkszonych
kosztow remontu lokalu w zwigzku z koniecznoscig wnoszenia materialéw budowalnych,
mebli itp.

Powyzsze koszty nalezy szacowaé¢ na poziomie kilku albo kilkunastu tysigcy zlotych.
Dodatkowo, w dalszym ciaggu ponoszone byly oplaty za windy.

Dodatkowych kosztéw nie ponosza, albo sa one wielokrotnie mniejsze, dla lokali z dostepem
do wind.

Nalezy zauwazy¢, iz nawet w orzecznictwie sadowym sg rozne interpretacje ustawy. Np. mozna
spotkac sie z wykladnia, ktéra dopuszcza zréznicowanie obcigzen wiascicieli w zaleznosci od
tego, w jakim stopniu wlasciciele korzystaja z nieruchomosci wspélnej. Sad Rejonowy w
Siedlcach24, wydal wyrok, utrzymany przez Sad Apelacyjny w Lublinie25, zgodnie z ktérym
wspolnota mieszkaniowa moze, w oparciu

o uchwale, obcigzac¢ kosztami utrzymania wind tylko tych wiascicieli, ktorych lokale potozone
sa w budynkach. gdzie windy zainstalowano (dotyczy nieruchomosci wspdlnej, na ktorej
usytuowano kilka budynkéw). W konsekwencji: wtasciciele lokali w budynkach, w ktérych nie
ma wind nie ponoszg kosztow ich utrzymania. Zdaniem sadu, skoro tylko czgs$é tylko lokali
posiada windy, generujace koszty utrzymania, to przesgdza to o mozliwosci odpowiedniego
zroznicowania w uchwale wysokosci zaliczki na ten cel przeznaczonej na wiascicieli tych lokali
korzystajacych z tych urzadzen. Zdaniem Sadu fakt obcigzenia wiascicieli lokali posiadajacych
windy jej kosztami nie §wiadczy o tym, ze uchwata jest niezgodna z przepisami prawa.
Nalezy zauwazy¢, iz ustawodawca przewidzial podwyzszenie oplat, ale jedynie dla lokali
uzytkowych, pomijajgc, bez zadnego uzasadnienia lokale mieszkalne.

Co najistotniejsze, ustawa jest niezgodna z Ustawg Zasadnicza, z art. 64 - Prawo do wlasnosci,
ktore gwarantuje "prawo do wlasnodci...", a nie jego "obowigzkowos¢" 1 brak mozliwosci
dobrowolnego zbycia swojej wlasnosci.

Argumentem nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz lokale bez dostgpu do wind sa
znacznie tansze nize lokale z dostepem do nich. Réznica w cenie 1 m2 wynosi do 10% wartosci
lokalu, a wiec de facto jest rowniez kosztem, jaki muszg w ostatecznym rozrachunku zaptacié
wlasciciele lokali z dostgpem do wind. Biorac powyzsze pod uwage, faktyczny koszt
uzytkowania lokalu bez dostepu do windy uwzgledniajgc powyzsze sktadowe, moze wynosié
od kilkudziesieciu do kilkuset tysiecy zi.

Poza aspektem prawnym i finansowym, jest jeszcze aspekt czysto ludzki, ktorego
zdefiniowanie czy ujecie w ramach prawnych nie jest mozliwe. Jestem osobg niepelnosprawng
w trakcie leczenia nowotwordw, po cigzkiej wielomiesigcznej chemioterapii, w wyniku ktérej
zostat uszkodzone nerwy, a co za tym idzie mialem duze problemy z poruszaniem si¢. Ponadto
w wyniku innych choréb musialem przez kilka miesi¢cy porusza¢ si¢ na wézku inwalidzkim.
Rowniez w mieszkaniu, nie bylem w stanie poruszacé si¢ inaczej. Faktycznie, przez brak dostepu
do windy, bytem zamkni¢ty w mieszkaniu, a gdy musialem wyjs¢ do lekarza wigzalo si¢ to z
niesamowitym bolem, przy schodzeniu, czy wchodzeniu po schodach, Dodatkowo, ciezki
wozek inwalidzki musiata znosi¢, a pdZniej wnosi¢ na 3 pigtro zona.




Reasumujac powyzsze Ustawa o wiasnosci lokali, jest niezgodna z Ustawa Zasadniczg,
zasadami wspolzycia spolecznego i jest dyskryminujaca i ograniczajaca prawa oséb z
niepelnosprawnoscig. Jednoczesnie uprzywilejowuje osoby posiadajace dostgp do wszystkich
wind poprzez zapewnienie znacznie nizszych kosztéw uzytkowania lokali, niz lokali bez
dostepu do wind.

W zwigzku z powyzszym prosz¢, w ramach swoich kompetencji, przeprowadzi¢ proces
wprowadzenia zmian do wspomnianych przepiséw, tak aby obywatele-osoby zamieszkujace
lokale bez dostepu do wind, mialy zapewnione takie same prawa i przywileje zwigzane z
rownym dostepem do nieruchomosci wspdlnej. Aby osoby niepetnosprawne i chore, ktére nie
dos$¢, ze zmagajg si¢ z chorobami, dodatkowymi kosztami zwiazanymi ze swoim kalectwem,
czy tez swoim wiekiem, nie byly Zrédtem utrzymania dla innych osob.

Dodatkowo, nieréwnosci pomiedzy lokatorami poglebia¢ beda kolejne zmiany w
przedmiotowej ustawie. Analogicznie do wind, rozszerzenie definicji o elementy konstrukcyjne
balkonow, tarasow i loggi jest niesprawiedliwe i niespojne logicznie-jak czg¢scig wspdlna moze
by¢, rzecz-element, ktory faktycznie wspdlny nie jest i ze swojej natury, przypisany do
konkretnego lokalu. O ile we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktorych wszyscy wiasciciele
lokali maja dostep do tego typu elementéw bezsporne wydaje si¢ finansowanie ich napraw, czy
remontéw ze wspdlnych srodkéw, to w przypadku gdy tylko czes¢ lokali wyposazona jest w
balkony, tarasy czy tez loggie wspéifinansowanie napraw tych elementow przez wszystkich
jest niezgodne z konstytucjg-art. 64.

Dodatkowo, w projekcie ustawy zachodzi sprzecznosé z juz istniejacym art. 9. ,,Wiasciciel
lokalu ma prawo do wylacznego korzystania z lokalu bedacego jego wilasnoscig oraz do
wspdtkorzystania z nieruchomosci wspolnej, zgodnie z jej przeznaczeniem.” W swietle art. 9,
przy braku ,posiadania™ balkonu/tarasw/loggi mieszkancy begda finansowa¢ zamozniejszym
lokatorom remonty i naprawy.

Nalezy podkresli¢, iz wtasciwe byloby, aby w przedmiotowej Ustawie nie wprowadzaé
obligatoryjnie takich elementéw wspodlnych, ktérych faktycznie nie wszyscy moga korzystac,
ze wzgledu na konstrukcje¢ budynku, a ewentualne kwestie sporne rozstrzygane bylyby przez
sady powszechne.

Reasumujac powyzsze, prosz¢ o rozwazenie mozliwosci skierowanie do Trybunatu
Konstytucyjnego Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz.
388) oraz zawetowania zmian planowanych do wprowadzenie w aktualnie procedowanym
projekcie.

Podpis/Podpisy

Zalgczniki:

Zgoda na ujawnienie na stronie internetowej podmiotu rozpatrujacego petycje lub urzedu go obstugujacego
danych osobowych podmiotu wnoszacego petycje lub podmiotu w ktérego interesie sktadana jest petycja (w
przypadku gdy skladajacy petycje wyraza zgode).



Zatacznik
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Wyrazam zgodg na ujawnienie na stronie internetowej podmiotu rozpatrujacego petycje lub
urzedu go obstugujacego danych osobowych podmiotu wnoszacego petycje lub podmiotu w
ktorego interesie sktadana jest petycja



